u Beginn der Pachtperiode herrsch-
te noch eitel Sonnenschein. Alle
vier Jager hatten den Zuschlag
der Jagdgenossenschaft erhalten. Doch
schon bald stellte sich heraus, dass die
vier Péchter nicht harmonierten. Es kam
zum Streit, der auch nicht geschlichtet
werden konnie.

Das Zerwiirfnis ging so weit, dass die
Jagdgenossenschaft von sich aus den
Pachtvertrag kiindigte, weil nach ih-
rer Meinung eine gedeihliche Fortfiih-
rung der Pichtergemeinschaft nicht
mehr moglich sei. Inshesondere hitten
es drei der PAchter abgelehnt, die Jagd
mit dem vierten Pichter weiter auszu-
iben. Wihrend der vierte Pdchter mit
der Kiindigung einverstanden war, fithl-
ten sich die drel tibrigen Péchter zu Un-
recht ,bestraft und klagten gegen die
Kiindigung. Das Landgericht Oldenburg
hatte die Klage noch abgewiesen. Das
Oberlandesgericht Oldenburg (Urteil v.
25.3.2014, Az.: 12 U 160/ 13) gab den ver-
bliebenen Pichtern hingegen Recht. In
seiner Urtellsbegriindung hat es einige
grundlegende Ausfithrungen zom Ver-
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Haufig pachten mehrere Jager
gemeinsam ein Jagdrevier. Meistens
klappt das Zusammenspiel zwischen
innen. Doch was ist, wenn ,Sand ins
Getriebe kommt“? Darf dann die
Jagdgenossenschaft den bestehenden
Jagdpachtvertrag einfach kiindigen?

Selbst weni di
Pdchter miteinan
werkracht™.
Der Jagdvorsta
kann ihnen den
Pachivertrag
ohne weiteres. v
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hilinis der Péchter untereinander sowie
zu den Kiindigungsméglichkeiten aus
wichtigem Grund gemacht.

»» Pachter bilden eine Gemeinschaft.
Sie kiinnen grundsétzlich nur gemein-
schaftlich handeln (§ 709 Abs. 1 BGB).
Jeder einzelne Pachter bendtigt die Zu-
stimmung aller Mitpéchter fiir Vertri-
ge mit Drit{en, soweit die Pachter nicht
einstimmig anderes beschlossen ha-
ben. Das gilt dann auch fiir die Ertei-

Bl REVIERGRENZEN MEOSSEN IM JAGDPACHTVERTRAG FINDEUTIC ANGEGEREN SEIN
Ein Jagdpachtvertrag ist nichtig, wenn er der erforderiichen Schriftform nicht geniigt. Dazu gehort, dass der schriftliche Vertrag den Jagd-
pachtgegenstand, das heiBt das Gebiet, flir das das Jagdauslibungsrecht ibertragen wird, eindeutig bezeichnet. Eine solche liegt nur dann
vor, wenn alle Flurstiicke, die der Jagdpachtgegenstand umfasst, im Einzelnen genau angegeben werden oder wenn aufeine Karte, aus der
die Umgrenzung des Reviers unzweifelhaft ersichtlich ist, eindeutig Bezug genommen wird {OLG Diisseldorf, Az.: I-9 U 105/13). ilp

lung von Jagderlaubnisscheinen oder
die Binladung zu Gesellschaftsjagden.
Das Oberlandesgericht macht in dem
vorliegenden Urteil aber eine Ausnah-
me. Denn wenn es den drei verbliebe-
nen Pachtern nur darum geht, ihre ei-
gene Rechtsstellung  gegenitber der
Jagdgenossenschaft zu kléren, wird
hierdurch der Pichter, der die Kiindi-
gung akzeptiert hat, nicht in eigenen
Rechten beriihrt. Es verweist zudem auf
§ 13 a Satz 1 BJagdG. Danach bleibt der
Vertrag gegeniiber den tibrigen Péchtern
bestehen, wenn ein Pichier aus dem Ver-
trag ausscheidet.

»» Deutlich weist das Gericht daraufhin,
dass an eine fristlose Kiindigung hohe
nforderungen gestellt werden. Grund-
sitzlich ist eine Abmahnung erforder-
lich (§ 581 Abs. 2 i. V. m. § 543 BGB).
Nur ausnahmsweise kann der Ver-
dchter auf eine Abmahnung ver-
-zichten: Das - gilt> dann, wenn das

" picht durch eine erfolgreiche Abmah-

nung wiederhergestellt werden kann.
Gleiches gilt, wenn feststeht, dass der
Pachter sein Fehlverhalten ohnehin nicht
dndern wird. Vorliegend hat das OLG
das Kiindigungsschreiben der Jagdge-
nossenschaft tiberpriift. Es ist der Mei-
nung, dass dort nicht einmal ansatzwei-
se dargetan worden war, warum gegen-
iiber jedem einzelnen Péchter von einer
Abmahnung abgesehen werden konnte.

ANFCRDERUNGEN

Weiter fiihrt das Gericht zu den inhalt-
lichen Anforderungen flir eine auferor-
dentliche Kiindigung aus: Erforderlich
ist eine erhebliche Verletzung der Rech-
te des Verpichters. Diese miissen kon-
kret dargelegt werden. Es reicht im Kiin-
digungsschreiben nicht aus, dass ,das
Vertrauensverhfltnis zwischen Mitpéch-
tern” grundlegend gestirt ist. Solange
die Pichtergemeinschaft ihre vertragli-
chen Verpflichtungen erfiilli - dazu zih-
len inshesondere die Zahlung des Jagd-
pachtzinses und der Ersatz des Wild-
schadens - wird die Rechisstellung der
Jagdgenossenschaft nicht beriihrt. Strei-
tigkeiten zwischen den Péchtern, fehlen-
de verbindliche Vereinbarungen fiir eine
gemeinsame Jagdausiibung oder Zwis-
tigkeiten, selbst Tadtlichkeiten der Péch-
ter untereinander, reichen fiir eine au-
Berordentliche Kiindigung nicht aus.

Fazit: Wenn das Pachtverhiltnis we-
gen Streftighkeiten der Pachter unter-
einander von Seiten der Jagdgenos-
senschafi auBerordentlich gekiindigt
wird, ist eine Kiindigungsschutzklage
auch dann zuldssig, wenn einzelne
Péchter die Kiindigung akzeptieren,
Einer auferordentlichen Kindigung
hat grundsétzlich eine Abmahnung
vorauszugehen. Nur in Ausnahme-
fillen, wenn die Rechte des Verpich-
ters unmittelbar betroffen sind, kann
hierauf verzichtet werden. Die Griin-
de fir eine auBerordentliche Kiindi-
gung miissen konkret benannt werden.
Clamens H. Hons, Rechtsanwalt in Hannover




